Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

24.05.2024
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Logi Development Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia, wpisana do rejestru
przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa, XI Wydziat
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000839085.

Adres ul. Piaskowa 40/2, 31-341 Krakow

Numer NIP i REGON 6772339871 121152615

Numer telefonu 48 501783053

Adres poczty elektronicznej biuro@logidevelopment.com

Numer faksu brak

Adres strony internetowej http://www.majoresidence.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki

ewidencyjnej i numer obrebu Krakow, ul. Jadwigi Majowny, nr dzialki 77/4, obr. 51 Krowodrza
ewidencyjnego"
Numer ksiggi wieczystej KR1P/00580827/7

Hipoteka umowna na rzecz PKO BP S.A. do kwoty 13.252.752 PLN (stownie: trzynascie miliondw

Istniejace obcigzenia hipoteczne | gyiecie piecdziesigt dwa tysigce siedemset piecdziesigt dwa ztote 00/100) ustanowiona na pierwszym

nieruchomosci lub wnioski miejscu (niepoprzedzona innymi wpisami hipotecznymi) na nieruchomosci gruntowej o
0 WpiS w dziale czwartym numerze ewidencyjnym nr 77/4 potozonej w Krakowie przy ul. Jadwigi Majéwny 84, dla ktérej Sad
kSngi wieczystej Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta

nr KR1P/00580827/7

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci”

ciany

Istniejace obiekty to zabudowa budynkéw wolnostojacych jednorodzinnych oraz budynkow
jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

D
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3) W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwoscei zapachowe, hatasowe, $wietlne

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialdow budowlanych.



Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne”

Dziatka nr 77/4 w m. Krakow obr. 51
Krowodrza przeznaczona jest pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
,Olszanica” uchwalonym przez Radg
Miasta Krakowa dnia 2.lutego 2021

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego: 70%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na 1 budynek
mieszkalny jednorodzinny

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Teren Inwestycji znajduje si¢ na terenie
Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego.

Uzyskano pozytywna opini¢ z Zespolu
Parkow Krajobrazowych Wojewodztwa
Matopolskiego - opinia nr
ZOPK.461.43.2023.SJ. z dnia 31.03.2023
I.

Wymagania  dotyczace  zabudowy
1 zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegbélnego zagrozenia
powodzig

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w MPZP
obszaru ,,0Olszanica”

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Przedmiotowy teren znajduje si¢ na obszarze
objetym wpisem do ewidencji zabytkow jako
stanowisko archeologiczne Krakéw —
Olszanica 9 (AZP-102-55;94).

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w MPZP
obszaru ,,Olszanica”

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w MPZP
obszaru ,,0Olszanica”

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w MPZP
obszaru ,,0Olszanica”

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub

Przeznaczenie terenu

U.1 - Teren zabudowy ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami Ustugowymi

US.1 — Teren sportu i rekreacji, o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg

obiektami sportu i rekreacji




ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu obj¢tego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

MN.2 — teren przeznaczony pod zabudowg
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
KU.2 — Tereny obshugi i urzadzen
komunikacyjnych

MN/U.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowe;j

KDG.1 — Teren drogi publicznej, o
podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy glownej, tzw. Trasa Balicka -
2x2

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

U1-03-12
US.1-0,01-0,4
MN.2 - 0,1-0,5
KU.2 - 0,03-1,6
MN/U.3 - 0,1-0,8

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

U.l-9m
US.1-5m
MN.2-9m
KU2-9m
MN/U3-9m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

U.1-60%
US.1-280%

MN.2 - 70%

KU.2 -20% 1 60%
MN/U.3 - 70% i 60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w MPZP
obszaru ,,0Olszanica”

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych

warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”




warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Informacje o planowanych inwestycjach
w Krakowie dostgpne sa na stronie
UMK ( www.bip.krakow.pl )

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objgtego
zadaniem inwestycyjnym:

przedsiewzigciem deweloperskim lub

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

decyzja o wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosei: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury | ----
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze | ----
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK nie*
Czy pozwolenie na budowe jest -
ostateczne TAK e
Czy pozwolenie na budowe jest "
zaskarzone falet NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 898/6740.1/2023

znak: AU-01-1.6740.1.110.2023.DMT

Wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 01.08.2023 r. na rzecz
inwestora LOGI DEVELOPMENT SP. Z O.0.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin zakonczenia prac budowanych:
31.10.2025 r.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot

Termin rozpoczgcia prac budowlanych:
Pazdziernik 2023 r.
Planowany termin zakonczenia prac budowanych:

budowlanych 31.10.2025 .
Liczba budynkow 7
Opis przedsigwzigcia R . . budvnke
Fieweloper'skiego lub zadania nizgﬁsxgggle (n:le}zfl}ll ow po dr;c} Zgodnie z zagospodarowaniem PZT
Inwestycyjnego . . . 1 ik kt
fyeyineg minimalny odstep miedzy budynkami) (zalqeznik do prospektu)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu mieszkalnego zostanie pomierzona w oparciu o zasady zawarte w
normie PN-ISO 9836:2015 oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia
2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego z pdzniejszymi
zmianami z dnia 25 czerwca 2021 r.

Zamierzony sposob
i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Planowany wktad wtasny: 20,25%




deweloperskiego lub zadania Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski

inwestycyjnego W nastgpujacych 1n§tyt}JC]ach Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul.
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku Putawska 15, 02-515 Warszawa, Oddziat 1 w
kredytu) Krakowie, REGON: 016298263, KRS
000026438
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powicrniezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na |0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’”

; . . Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
Glowne zasady funkcjonowania powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

wybranego rodzaju (Dz. U. 22002 r. Nr 72, poz. 665, z p6zn. zm.4)) stuzacy gromadzeniu $rodkéw pienieznych

zabezpieczenia Srodkow wplacanych przez nabywce, na

nabywcy cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych srodkow
nastgpuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w tej
umowie;

Gloéwne zasady funkcjonowania otwartego rachunku powierniczego okresla ustawa z dnia
16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (art. 11. — art. 14. ustawy).

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow PKO BP S.A.
nabywcy
. L Etap nr (procentowy udzial w calosci przedsigwzigcia):

Harmonogram przedsigwzigcia - sklad etapu
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Etap I (10,87%) — do 31.12.2023

- Przygotowanie placu budowy (100%)

- Mur oporowy (100%)

- Roboty ziemne (100%)

- Fundamenty (40%)

- Zasypy wykopow (50%)
- Izolacje fundamentow (20%)
- Sciany parteru (20%)

Etap II (14,06%) — do 31.03.2024
- Fundamenty (60%)

- Zasypy wykopow (50%)

- Izolacje fundamentow (30%)

- Sciany parteru (50%)

- Stropy nad parterem (30%)

- Scianki dziatowe parteru (30%)
- Sciany I pietra (10%)

- Dach — konstrukcja (20%)

- Instalacje wod-kan-co (10%)

Etap IIT (10,80%) — do 30.06.2024
- Izolacje fundamentow (50%)

- Sciany parteru (30%)

- Stropy nad parterem (40%)

- Scianki dziatowe parteru (30%)
- Sciany I pietra (30%)

- Scianki dziatowe 1 pietra (60%)
- Dach — konstrukeja (30%)

- Instalacje wod-kan-co (20%)

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



Etap IV (11,80%) — do 30.09.2024

- Stropy nad parterem (30%)

- Scianki dziatowe parteru (40%)

- Sciany I pietra (40%)

- Scianki dziatowe 1 pietra (40%)

- Dach — konstrukcja (30%)

- Dach — zielony dach (40%)

- Stolarka okienna (20%)

- Instalacje elektryczne i stabopradowe (20%)
- Instalacje wod-kan-co (20%)

Etap V (13,79%) —do 31.12.2024

- Sciany I pietra (20%)

- Zabudowa strop drewniany (30%)
- Dach — konstrukcja (20%)

- Stolarka okienna (20%)

- Drzwi wejsciowe (60%)

- Instalacje elektryczne i stabopradowe (80%)
- Pompy ciepta (30%)

- Instalacje wod-kan-co (20%)

- Rekuperacja / wentylacja (30%)

- Elewacja (20%)

- Sieci zewngtrzne / przytacza (20%)
- Zagospodarowanie terenu (20%)

Etap VI (13,93%) —do 31.03.2025
- Zabudowa strop drewniany (70%)
- Stolarka okienna (20%)

- Drzwi wejsciowe (40%)

- Bramy garazowe (30%)

- Pompy ciepta (40%)

- Instalacje wod-kan-co (30%)

- Rekuperacja / wentylacja (40%)

- Tynki wewngtrzne (100%)

- Elewacja (20%)

- Sieci zewngtrzne / przytacza (20%)
- Zagospodarowanie terenu (20%)

Etap VII (13,35%) — do 30.06.2025

- Dach — zielony dach (60%)

- Stolarka okienna (20%)

- Bramy garazowe (70%)

- Pompy ciepta (30%)

- Rekuperacja / wentylacja (30%)

- Izolacje termiczne dach wraz z sucha zabudowa (50%)
- Wylewki (100%)

- Elewacja (20%)

- Zagospodarowanie terenu (20%)

Etap VIII (11,41%) — do 31.10.2025

- Stolarka okienna (20%)

- Izolacje termiczne dach wraz z sucha zabudowa (50%)
- Elewacja (40%)

- Sieci zewngtrzne / przytacza (60%)

- Zagospodarowanie terenu (40%)

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Deweloper wyjasnia, ze podane wyzej ceny przedmiotow umowy zawieraja podatek od
towarow i ustug w wysokosci zgodnej z przepisami obowigzujacymi w dniu zawarcia
niniejszej umowy. Strony postanawiaja, iz w przypadku zmiany ustawy o podatku od
towarow i ustug w zakresie stawek podatku VAT, cena ulegnie proporcjonalnej zmianie.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktorych
mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa

zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcg praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie

i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, po uplywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce §wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane




dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w|
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplata
oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow zwréconych
nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

1. W przypadku wzrostu ceny za przedmiotowy lokal mieszkalny w zwiazku ze zmiang
ustawy o podatku od towardw i ustug w zakresie stawek podatku VAT, Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o zmianie ceny.

2. W wypadku, gdy réznica pomigdzy powierzchnig przedmiotowego lokalu mieszkalnego
okreslona w umowie deweloperskiej a powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru
powykonawczego wedhug normy PN ISO 9836:2015 przekroczy 2%, nabywcy przystuguje
prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o
zmianie ceny w zwigzku ze zmiang powierzchni lokalu mieszkalnego.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce
wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wtasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru




budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci|
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad roOwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i
2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

158,74 m2

Cena m” powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

W terminie do 3 miesi¢cy od dnia uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie, nie pézniej jednak niz do dnia 31.12.2025 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumoéw, o ktéorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje naziemne dla domu
jednorodzinnego

Technologia wykonania

Sciany fundamentowe z betonu.
Sciany murowane z pustaka
ceramicznego. Shupy zelbetowe.
Budynki ocieplone z zewnatrz
warstwa styropianu lub wetny.
Tynk mineralny lub strukturalny na
elewacji.

Stropy zelbetowe monolityczne.
Dach dwuspadowy zielony
Schody drewniane tymczasowe
(technologiczne)

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspdlna nieruchomoscei

Zagospodarowanie terenu: zgodnie z
planem zagospodarowania terenu

* ciagi pieszo—jezdne wylozone
kostka brukowa

* $mietnik

* brama wjazdowa na teren osiedla

*wiata, taras oraz elementy aranzacji
ogrodu wyceniane sq odregbnie

Liczba lokali w budynku

Jeden lokal mieszkalny na budynek —
domy jednorodzinne

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Kazdy budynek posiada garaz
jednostanowiskowy oraz jedno
miejsce postojowe zewnetrzne




Dostepne media w budynku

Instalacja wodna
Instalacja c.o.

Instalacja kanalizacyjna
Instalacja deszczowa
Instalacja wentylacyjna
Instalacja elektryczna
Instalacja teletechniczna

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej jaka jest
ul. Jadwigi Majoéwny

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Wedtug zatacznikow do prospektu

Lokal wydany zostanie w stanie deweloperskim — przy czym stan deweloperski
nie zawiera bialego montazu, oktadzin podtogowych wewnatrz lokalu, drzwi
wewnetrznych, parapetow wewngtrznych, schodow (konstrukcja i wykonczenie)

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

W terminie do 3 miesi¢cy od dnia uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na|
uzytkowanie, nie pozniej jednak niz do dnia 31.12.2025 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).



